
 
 
 

บทรายงานและการวิเคราะหของฝายบริหาร ประจําป 2556 
(Management Discussion and Analysis for the Year 2013) 

 
1.  สรุปภาพรวมสภาวะตลาดของป 2556  
 จากสภาวะเศรษฐกิจภายในประเทศของป 2556 ที่อัตราการขยายตัวของจดีีพีเพียงรอยละ 2.9 

ลดลงจากป 2555 ที่ขยายตัวรอยละ 6.5 (ศูนยวิจัยกสิกรไทย) สาเหตุอันมาจากปญหาทางการเมืองที่เร่ิมมี

ความรุนแรงในชวงสองเดือนสุดทายของป 2556  สงผลใหการหดตัวลงอยางพรอมเพรียงของการบริโภคภายใน 

ประเทศ  การลงทุนภาคเอกชน การผลิตภาคอุตสาหกรรมในชวงไตรมาสสุดทายของป 2556  อยางไรก็ตาม 

ผลการดําเนินงานของป 2556 ไดบรรลุตามงบประมาณที่ไดกําหนดไว อันเนื่องจากบริษัทฯ ไดสะสมผลการ

ดําเนินงานที่ดีตลอดเวลาเกาเดือน ถึงแมวาในไตรมาสสุดทายของปบริษัทฯ จะไดรับผลกระทบของเศรษฐกิจ 

ที่ออนแอลงในชวงสองเดือนสุดทายก็ตาม 
 
2.  ผลการดําเนินงาน (บริษัทฯ และบริษัทยอย) 
 ยอดรายรับโดยรวมของป 2556 เปนเงิน 435.9 ลานบาท เพิม่ขึ้นจากป 2555 จํานวน 128.7 ลาน

บาท หรือรอยละ 42 บริษัทฯมผีลกําไรสําหรับปจากการดําเนินงานป 2556 ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 เปน

เงิน 11.2 ลานบาท  เปรียบเทียบกับป 2555 ซึ่งมีผลกําไร 26.5 ลานบาท ลดลงรอยละ 58  เนื่องจากป 2556  

มีผลขาดทุนจากการดอยคาของหลักทรัพยเผ่ือขายจํานวน 20 ลานบาท ทาํใหผลกําไรสําหรับป 2556 ต่ํากวา 

ป 2555  

 อยางไรก็ตามกาํไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป 2556 เปนเงิน 35.5 ลานบาท เปรียบเทียบกับป 2555 ซึ่ง

เปนเงิน 27.2 ลานบาท สูงกวา 8.3 ลานบาท หรือรอยละ 31 

 

 (1) รายไดคาบริการ (คาบําบัดกาก คาฝงกลบ และคาขนสง) 

 รายไดคาบริการของป 2556 เปนเงิน 243.7 ลานบาท เพิ่มขึน้จากป 2555 จํานวนเงิน 24.4 

ลานบาท หรือรอยละ 11 อันเนื่องมาจากการเพิ่มลูกคารายใหมหลายรายในป 2556 

 การควบคุมตนทุนอยางมีประสิทธิภาพในป 2556 ทําใหตนทุนของธุรกิจบริการอยูในอัตรา

รอยละ 64 ต่ํากวาป 2555 ซึ่งอยูในอัตรารอยละ 67 

 
 (2)  รายไดจากการขาย - ธุรกิจอสังหาริมทรพัย 
  รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยป 2556 เปนเงิน 185.3 ลานบาท เมื่อเปรียบเทียบกับ

ยอดขายป 2555 จํานวนเงิน 72.2 ลานบาท เพิ่มขึ้น 113.1 ลานบาท หรือรอยละ 157 เกิดจากยอดขายอาคาร

ชุดเดอะเพลนเนอรี่ที่เพิ่มมากขึ้น  เนื่องจากมกีารเสริมทีมงานดานการตลาดและการขายประกอบกับการ

ปรับปรุงหองใหเปนที่สนใจ  

 



 

 

 

 

 ตนทุนขายโดยรวมของธุรกิจอสังหาริมทรัพยสําหรับป 2556 เปนอัตรารอยละ 73 สูงกวาป 2556 

ซึ่งอยูในอัตรารอยละ 66 เนื่องจากยอดขายสวนมากมาจากโครงการหองชุดอาศัยเดอะเพลนเนอรี่ซึ่งมีตนทุน 

สูงกวาโครงการอื่น  
 

 (3) คาใชจายในการขายและบรหิาร 
  บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหารของป 2556 คิดเปนรอยละ 19 ของยอดรายได

โดยรวม เมือ่เปรียบเทียบกับป 2555 ซึ่งอยูในอัตรารอยละ 20 ซึ่งเปนประสทิธิภาพของการควบคุมคาใชจายใน

การบริหารของป 2556 ในขณะที่มีคาใชจายอันมาจากผลขาดทุนจากการดอยคาของหลักทรัพยเผ่ือขาย 20 

ลานบาทในป 2556 จึงทําใหยอดรวมคาใชจายเปนเงิน 412.2 ลานบาท (รอยละ 95) เมือ่เปรียบเทียบกบัป 

2555 จํานวนเงิน 273 ลานบาท (รอยละ 89)  

 
 (4) รายไดอื่น 
  ในป 2556 บริษัทมีรายไดอื่นนอกเหนือจากการดําเนินงานในธุรกิจเปนเงิน 6.8 ลานบาท เมื่อ

เปรียบเทียบกับ 15.7 ลานบาทของป 2555  

  
3.  ฐานะการเงิน (บริษัทฯ และบริษัทยอย) 
 
 (1) สินทรัพยรวม 
 บริษัทมีสินทรัพยรวม ส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2556 จาํนวน 1,163.9  ลานบาท เมื่อ

เทียบกับจํานวน 1,135.6  ลานบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 เปนการเพิ่มในสินทรัพยรวม 28.3 ลานบาท  

หรือรอยละ 2 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 สินทรัพยรวมของบริษัทแบงเปน 

 (1.1) สินทรัพยหมุนเวียน มูลคา 500.9 ลานบาท (รอยละ 43 ของสินทรัพยรวม) 

  (1.1.1)  เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด จํานวน 151.3 ลานบาท  (รอยละ 30  

                                                         ของสินทรัพยหมุนเวียน)  

  (1.1.2) ลูกหนี้การคา-สุทธิ จํานวน  54.9 ลานบาท (รอยละ 11 ของสินทรัพย 

หมุนเวียน) ลูกหนี้รวมสําหรับส้ินสุดป 2556 จํานวนเงิน 62.3 ลานบาท

หักคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 7.4 ลานบาทคงเหลือยอดลูกหนี้สุทธิ 54.9 

ลานบาท (เปรียบเทียบกับปทีผ่านมาซึ่งมจีํานวนเงิน 50.1 ลานบาท) 

โดยแยกประเภทของลูกคาการคามีจํานวนเงิน 53.0 ลานบาท และ

ลูกหนี้อื่นอีก 10.3 ลานบาท 

 

 

 



 

 

 

จํานวนลูกหนี้ที่เกินระยะเวลาชําระเปนเงิน 17.8 ลานบาท นั้นแยก

ออกเปนสี่ประเภทไดแกประเภทที่หนึ่งเกินกําหนดชําระนอยกวาสาม

เดือนเปนเงินจํานวน 10.7 ลานบาท (60%) ประเภทที่สองมากกวา  

สามเดือนถึงหกเดือนเปนเงิน 0.2 ลานบาท (1%) และประเภทที่สาม

มากกวาหกเดือนถึงสิบสองเดือน 0.3 ลานบาท (2%) และประเภท

สุดทายเกินสิบสองเดือนขึ้นไปเปนเงิน 6.6 ลานบาท (37%) ซึ่งในสวน

ของลูกหนี้ที่เกินชําระมากกวาสิบสองเดือนขึ้นไปน้ันทางบริษัทฯได

ดาํเนินทางดานกฎหมายถึงที่สุดกอนที่จะทําการตัดเปนหนี้สูญภายใน 

ป 2557 ตอไป 

  (1.1.3)  ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย มูลคา 291.4 ลานบาท (รอยละ 58 

   ของสินทรัพยหมุนเวียน) ซึ่งประกอบไปดวยอาคารชุดเพื่อขาย(โครงการ 

                                                          เดอะเพลนเนอรี่มูลคา 250.5 ลานบาท) และอาคารพาณิชย ทาวนเฮาส 

  (1.1.4)  วัสดุคงเหลือ มลูคา 3.3 ลานบาท (รอยละ 1 ของสินทรัพยหมุนเวียน)  

 

 (1.2) สินทรัพยไมหมุนเวียน มูลคา 663.1 ลานบาท (รอยละ 57 ของสินทรัพยรวม)  

  (1.2.1)  ที่ดินและสิ่งปลูกสรางรอการพัฒนาในอนาคต มูลคา 446.7 ลานบาท  

   (รอยละ 67 ของสินทรัพยไมหมุนเวียน) ซึ่งในป 2557 ทางบริษัทฯจะนํา 

   เอาที่ดินแปลงขนาดใหญที่ปากเกร็ด(มูลคา 111.4 ลาน)มาพัฒนาโครง 

                  การหองชุดเพื่ออยูอาศัย  ที่ดินสามโคก ปทุมธานี มูลคา 64.9 ลานบาทมา  

                                                          พฒันาโครงการอาคารพาณิชยอีกหลายโครงการอยางตอเนื่อง 

  (1.2.2)   ที่ดิน อาคาร และอุปกรณสุทธิ มูลคา 160.4 ลานบาท (รอยละ 24 

   ของสินทรัพยไมหมุนเวียน) 

  (1.2.3)     เงินลงทุนระยะยาว-หลักทรัพยเผ่ือขายมูลคา 38.5 (รอยละ 6 ของสิน 

   ทรัพยไมหมุนเวียน) 

  (1.2.4)     อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน มูลคา 10.1 ลานบาท (รอยละ 1 ของ 

   สินทรัพยไมหมุนเวียน) 

 
 (2) หนี้สินรวม 
  บริษัทมีหนี้สินรวมส้ินสุด ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 มูลคา 75.9 ลานบาท เมื่อเทียบกับ  

83.1  ลานบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 คดิเปนการลดลงในหนี้สินรวม 7.2 ลานบาท หรือรอยละ 9 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 หนี้สินรวมของบริษัทแบงเปน 

 

 

 



 

 

 

 

  (2.1) หนี้สินหมุนเวียน มูลคา 37.8 ลานบาท (รอยละ 50 ของหนี้สินรวม) 

   (2.1.1) เจาหนี้การคา 36.8 ลานบาท (รอยละ 97ของหนี้สินหมุนเวียน) 

  (2.2) หนี้สินไมหมุนเวียน มูลคา 38.1ลานบาท (รอยละ 50 ของหนี้สินรวม) 

   (2.2.1)     ตนทุนหลุมฝงกลบคางจาย 34 ลานบาท (รอยละ 89 ของหนี้สินไม 

    หมุนเวียน) 

 
 (3) สวนของผูถือหุน 
 บริษัทมีสวนของผูถือหุนสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จาํนวน 1,088.1 ลานบาท เมือ่

เทียบกับจํานวน 1,052.5 ลานบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 คิดเปนการเพิ่มขึ้น 35.6 ลานบาทหรือรอยละ 3  

 
 4.   สภาพคลอง (บริษัทฯ และบริษัทยอย) 
 
 (1) อัตราสวนเงินทุนหมุนเวียน 
  บริษัทมีอัตราสวนเงินทุนหมุนเวียน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 เทากับ 13.3 เทา เมื่อเทียบกับ 

11.2 เทา ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2555 คิดเปนการเพิ่มขึ้นอัตราสวนเงินทุนหมุนเวียนจํานวน 2.1 เทา เนื่องจาก

สินทรัพยหมุนเวียนลดลง 5.3 ลานบาทหรือรอยละ 47.3  และหนี้สินหมุนเวียนลดลง 7.2 ลานบาทหรือรอยละ 16  

 
 (2) อัตราสวนหนีส้ินรวมตอสวนของผูถือหุน 
  บริษัทมีอัตราสวนหนี้สินรวมตอสวนของผูถือหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 เทากับ 0.07 เทา 

เมื่อเทียบกับ 0.10 เทา ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 คิดเปนการลดลงในอัตราสวนหนี้สินรวมตอสวนของ 

ผูถือหุน จํานวน  0.03 เทา เนื่องจากหนี้สินรวมลดลง 7.2 ลานบาทหรือรอยละ 8.7และสวนของผูถือหุนเพิ่มขึ้น 

35.6 ลานบาทหรือรอยละ 3.4 

 

 

 

 


